TEILA PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festge-
setzt. Die GréRe des raumlichen Geltungsbereiches betragt 23 435,50 Quadratmeter.

L]

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 1BauGBi.v.m § 1 bis 23 BauNVO]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGB]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO]

1

[1.2]

[1.3]

[14]

Die flir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete)
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 10 BauNVO als "Sondergebiete [SO], die der Erholung dienen" fest-
gesetzt.

Sondergebiete, die der Erholung dienen [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 10 BauNVO]

Fur die Sondergebiete, die der Erholung dienen, wird gem. § 10 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung "Fremdenver-
kehrswesen, hier: Ferienwohnungen in einer Apartmentanlage" festgelegt.

Als Art der baulichen Nutzung ist allgemein zulassig:

+ Bauliche Anlagen fiir Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, GroRe, Ausstattung, ErschlieBung und Versorgung
flr den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, liberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Per-
sonenkreis zur Erholung dienen,

+ der Eigenart des Gebiets entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets (auch Speise- und
Schankwirtschaft), Sport- und Spielanlagen sowie mit der Hauptnutzung in Verbindung stehende Geschafts-, Biiro und
Verwaltungsrdume,

« die fiir die ErschlieBung der Baugebiete erforlichen baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie Stellplatze, Zufahrten,
(Tief-)Garagen fiir den durch der zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf und Anlagen zur Energiegewinnung.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 - 21 BauNVO]

[1.5]

[1.6]
[1.6.1]

[1.6.2]

[1.6.3]

.7
[1.7.1]

1.7.2]

[.8]

Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO durch Festsetzung
der Uberbaubaren Grundflache sowie Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Die H6he baulicher Anlagen darf die in
der Planzeichnung dargestellte zuldssige Gesamthéhe (GH) in Meter, bezogen auf das Normalhdhen Null (NHN) als
Bezugspunkt fiir das Deutsche Haupthdhennetz 2016, nicht Gberschreiten.

Fir die Sondergebiete [SO] wird das MaR der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt:

Die zuladssige Uberbaubare Flache der Baugrundstiicke betragt 550 Quadratmeter. Die maximal zuldssige Grundflache
darf durch Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, gem. § 19 Abs. 4 Nr. 3. BauNVO bis zu
50 von 100 dberschritten werden.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig. Garagengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht
anzurechnen.

Die zulassige Firsthdhe (FH) baulicher Anlagen betrégt 10,00 Meter. Die zuldssige Traufhdhe (TH) baulicher Anlagen
betragt 9,00 Meter.

Bei Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen werden die erforderlichen Bezugspunkte wie folgt bestimmt:
Die Firsthdhe (FH) beschreibt bei geneigten Dachern den Abstand zwischen der Oberkante FertigfuBboden des Erdge-
schosses (OKFF) und der Oberkante (OK) der Dachhaut des Firstes.

Die Traufhéhe (TH) beschreibt bei geneigten Dachern den Abstand zwischen der Oberkante FertigfuBboden des Erdge-
schosses (OKFF) und dem Schnittpunkt an der Schnittlinie AuRenwand mit der Oberkante (OK) der Dachhaut.

Technische Aufbauten: Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Gebaudehéhen dirfen durch nutzungs- und
technikbedingte Anlagen (z.B. Ent- und Belliftungsanlagen, Anlagen der solaren Energiegewinnung, Aufzugsanlagen,
Antennen, Schornsteine) bis zu einer Héhe von max. 2,00 Meter Uberschritten werden.

BAUWEISE UND STELLUNG BAULICHER ANLAGEN [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 23 BauNVO]

[1.9]
[1.10]

[1.11]

Die Bauweise wird als offene Bauweise (0) festgesetzt.

In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhduser oder Haus-
gruppen errichtet. Die Lange der Hausformen darf 50 Meter nicht iiberschreiten. An den Grundstiicksgrenzen gelten die
Abstandsregeln der Hessischen Bauordnung, beim Bau von Doppelhdusern und von Hausgruppen Uber zwei oder meh-
rere Grundstlcke darf auf die Grenze gebaut werden.

Stellung baulicher Anlagen, hier Firstrichtung [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
—>

TEILB PLANZEICHNUNG
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IV.

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung (PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen Fassung

(4.1

[4.2]

[4.3]

[4.4]

[4.5]

[4.6]

[4.7]

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS [§ 2 BauGB]: 12.02. 2021

Offentlich bekannt gemacht:

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT [§ 3 (2) BauGB]

Offentlich bekannt gemacht:

Méglichkeit zur Einsichtnahme:  vom bis einschl.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN [§ 4 (2) BauGB]
Mit Schreiben vom:

PRUFUNG DER ANREGUNGEN

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnah-
men der Tréger offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis Uber die Beriicksichti-
gung der Stellungnahme wurde mit Schreiben vom mitgteilt.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. VI/7 "Hinter der Kirche" in der Gemarkung Heringhausen (Diemelsee) gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Volker Becker, Blrgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschliissen der Ge-
meindevertretung tbereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfah-
rensvorschriften eingehalten wurden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Volker Becker, Birgermeister

INKRAFTSETZUNG

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach § 10 (4)
BauGB eingesehen werden kann, ist am ortsublich bekannt gemacht worden. Mit
der Bekanntmachung ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VI/7 "Hinter der Kirche" wirk-
sam geworden.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Beriick-
sichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhéltnis des
Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S. 2 BauGB beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs gem. § 215 (1) BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb ei-
nes Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Diemelsee unter Dar-
legung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden
sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Volker Becker, Blirgermeister

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB .V.m. § 23 BauNVO]

[1.12]

[1.13]

Die Uberbaubaren Grundsticksflaichen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Bau-
grenzen festgesetzt.

%/////% Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

iberbaubare Grundstiicksflache

VERKEHRSFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

[1.14]

Private Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

GRUNFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

[1.15]

[1.16]

Private Griinflichen [§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Fir die privaten Griinflachen wird die Zweckbestimmung "Parkanlage" zur offentlichen Nutzung festgelegt. Unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO sind allgemein nicht zulassig.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT [§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

[1.17]

[1.18]

[1.19]

[1.20]

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebduden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiespa-
rend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzie-
ren. Zuléssig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen ab-
strahlen (0 % Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernstein-

farbenes bis warmes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1600 bis 2400, max. 3000 Kelvin. Fl&dchige Fassa-

denanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem
Lichtstrom hdher als 50 Lumen sind unzuld@ssig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder "Smarte
Technologien® ist die Beleuchtung auf die Nutzungszeit zu begrenzen. Nicht zuéssig sind flachige Anstrahlungen ohne
Informationsvermittlung.

Zum allgemeinen Schutz wildlebender Tiere, insbesondere von Vdgeln, ist es nicht zuldssig, Baume, die auBerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebii-
sche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen o-

der zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen o-

der zur Gesunderhaltung von Bdumen. Zum Schutz von Héhlenbritern und Fledermausen ist vor der Fallung von Bau-
men, insbesondere von Héhlen- und Quartierbdumen, eine Besatzkontrolle durch anerkannte Gutachtende durchzu-
flhren.

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist dem Stillgewésser "Diemeltalsperre" zuzufiihren, sofern dem
weder wasserwirtschaftliche noch -rechtliche Belange entgegenstehen.

In den Baugebieten sind Geh- und Fahrwege fiir den nicht motorisierten Verkehr in wasser- und luftdurchldssigem Auf-
bau herzustellen, sofern dem keine wasserwirtschaftliche oder -rechtliche Belange entgegenstehen.

ANPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ([§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

[1.21]

11.22]

’ Anpflanzen: Baume [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

SONSTIGE PLANZEICHEN

Anpflanzen: Strducher [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]

[1.23]

[1.24]

[1.25]

[1.26]

Flurstick mit Flurstlicksnummer und Flurstliicksgrenzen
(Flurstiick mit Zuordnungslinie und Flurstiicksgrenzen)

101/23\ 101/25
103/24

Gebaude (fir Wohnnutzung, Wirtschaft oder Gewerbe) mit Hausnummer

Grenze der Flur

Abgrenzung des Males der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes

.27 58 Bestand der Hohe in Meter tber NHN NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (soabs 6 8aucs)
[1.28] ey Interpolation der H6henpunkte (Urgelédnde) ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE
S 13.1] Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen zu unterbrechen und das Regierungspra-
sidium Kassel beziglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.
Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 48auGBi.v.m § 91 HBO] DENKMALSCHUTZ
13.2] Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéande, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettres-
AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (59 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) te entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt flir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
[2.1] In den Baugebieten sind die Dacher der Hauptgeb&ude als Pultdach (PD) in einer Neigung von mindestens 3 Grad und
maximal 6 Grad auszufihren. KAMPFMITTEL
[3.3] Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittel-
[22] Die AuRenwandflachen der baulichen Anlagen sind als Putzflachen in der gedeckter Farbgebung, Glasflachen oder raumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich bezlglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.
als Holzfassade auszuflihren. Fiir die Gestaltung der AuBenwandflachen von Staffelgeschossen sind ausschlieRlich
die Materialien Holz und Glas zuldssig. Untergeordnete Flachen kénnen bis zu 20 Prozent der AuRenwandflache mit VERWERTUNG VON BODENAUSHUB
anderen Materialien gestaltet werden. [3.4] Bei der Verwertung des im Rahmen der Bauarbeiten anfallenden Erdaushubs sind die Randbedingungen der "Handlungsempfehlung zur rechtlichen Beurteilung von
Aufschiittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf Béden" vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.
BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN_ SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BE- BELEUCHTUNG
PFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN [59 Abs 4 BauGB iV.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO] 13.5] Die Beleuchtung von Wegen und Zufahrten sollte in Form einer intelligenten Beleuchtung ausgefiihrt werden. Dies bedeutet, dass die Beleuchtung im Ruhezustand
23] Mindestens 20 Prozent der privaten Griinflachen sind mit nachfolgend aufgefiihrten Baumen und Strauchern zu be- tB)IS 22t:00 Ugr mv?lmmal |1(t0 Pr(:zent der Beleuchtungsstarke aufweist. Nach 22:00 sollte eine technische Vorkehrung vorgesehen werden, die die Beleuchtung nur bei
pflanzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen kénnen auf diese Pflanzbestimmung angerechnet enutzung ger Wege aktiviert.
werden.
[2.4] GrofRkronige Baume missen einen Stammumfang von mindestens 20/24 Zentimeter, kleinkronige Baume einen Stamm-
umfang von mindestens 16/18 Zentimeter in 1,00 Meter Hohe liber dem Erdboden aufweisen.
[2.5] Die neu anzulegenden Bdschungen sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.
[2.6] Vertikale Fassadenabschnitte ohne f)ffnungen ab 6,00 Meter Breite sind mindestens zu 50 Prozent mit Rank- bzw.
Kletterpflanzen dauerhaft zu beranken und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Pflanze (s. Pflanzliste) je 2,00 laufende
Meter Fassadenlédnge zu pflanzen.
[2.7] Die Dachflachen von Geb&uden und sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer stand-
ortgerechten Vegetation extensiv zu begrlinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss im Mittel mindestens acht
Zentimeter betragen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit
sie gemal anderer Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begri-
nung gilt nicht fir Photovoltaikanlagen.
[2.8] Fir die Gestaltung und Begriinung von Grundstiicksfreiflachen sind standortgerechte und einheimische Laubgehléze o-
der Obstbaume einheimischer Arten zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist
nicht zuldssig. Abgéngige Gehodlze sind grundsatzlich zu ersetzen. Es werden folgende Arten vorgeschlagen (Pflanz-
liste):
GroBkronige Bdume: Stréucher:
+ Acer platanoides (Spitz-Ahorn) + Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
+ Acer pseudo-platanus (Berg-Ahorn) + Corylus avellana (Hasel)
+ Carpinus betulus (Hainbuche) + Crataegus monogyna (Eingriffliger Weidorn)
+ Fagus sylvatica (Buche) + Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
+ Fraxinus excelsior (Esche) * Prunus spinosa (Schlehe)
* Quercus petraea (Trauben-Eiche) * Rosa arvensis (Feld-Rose)
* Quercus robur (Stiel-Eiche) * Rubus ideaus (Himbeere)
+ Tilia cordata (Winter-Linde) + Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
» Viburnum opulus (Gewdéhnlicher Schneeball)
Kleinkronige Bdume:
+ Acer campestre (Feld-Ahorn) Kletterpflanzen:
* Prunus avium (Vogelkirsche) * Parthenocissus tricuspidata (Wilder Wein)
+ Sorbus aucuparia (Eberesche) + Clematis (Waldrebe)
+ Standortgerechte Obstbdume in diversen Sorten * Rosa wichuraiana (Kletterrosen)
Bodendeckende Pflanzen:
+ Acer campestre (Feld-Ahorn)
* Prunus avium (Vogelkirsche)
+ Sorbus aucuparia (Eberesche)
+ Standortgerechte Obstbdume in diversen Sorten
GESTALTUNG DER STANDFLACHEN FUR ABFALLBEHALTNISSE (59 Abs 4BauGBiV.m§91Abs. 1 Nr. 5 HBO]
12.9] Die Standflachen fir Abfall- und Wertstoffbehalter sind so mit Bauteilen oder lebenden Hecken zu umgeben, dass sie
von oOffentlichen Verkehrsflachen nicht einzusehen sind. Die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind so zu
gestalten, dass sie sich in die bauliche Gestaltung der Umgebung einfligen.

UBERSICHTSPLAN o.M.

Ve Gk
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3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. VI/7 "Hinter der Kirche"
Ortsteil Heringhausen

VORENTWURF

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
und Abstimmung der Planung benachbarter Gemeinden untereinander § 2 (2) BauGB
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