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Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.
Die GréRe des rdumlichen Geltungsbereiches betrdgt 38 688 Quadratmeter.

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Abs. 7/ BauGB, 15.13 der Anlage sur Planseichenverordnung 1890]

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (55 abs. 1 BautBiv.m § 1 bis 23 Baunvo]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNV0)]

Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO als "Sonstige Sondergebiete [SO]" festgesetzt.

Sonstige Sondergebiete [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNV0, Punkt 1.4.7 der Anlage sur Planzcichenverordnung 1990]

Fir die sonstigen Sondergebiete wird gem. § 11 Abs. 2 BauNVO die Zweckbestimmung "Erneuerbare Energien, hier: Pho-
tovoltaik-Freiflichenanlage" festgelegt.

Als Art der baulichen Nutzung ist allgemein zuldssig:

» Bauliche Anlagen, die aufgrund ihrer Lage, GroRe und Ausstattung fir die Nutzung, Speicherung (Batteriespeicher)
und Umwandlung solarer Strahlungsenergien (auch technische Anlagen und Vorhaben, die der Hersellung und
Speicherung von Wasserstoff im Sinne des § 249a BauGB dienen) geeignet sind,

» der Eigenart des Gebiets entsprechende Betriebs-/Wartungseinrichtungen oder Anlagen zur Pflege und Unterhaltung
der Anlagen fiir die Nutzung, Speicherung und Umwandlung solarer Strahlungsenergien sowie

« die flr die ErschlieRung des Baugebietes erforderlichen baulichen Anlagen und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO,
Stellpldtze, Zufahrten, fiir den durch die zuldssigen Nutzungen verursachten Bedarf sowie Einfriedungen und
Uberwachungs- und Blendschutzeinrichtungen zur Sicherung der Anlagen zur Nutzung, Speicherungund Umwandlung
solarer Strahlungsenergien.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 - 21 BauNVO]

Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO durch Festsetzung der
iberbaubaren Grundfliche sowie Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Fir die Sondergebiete [SO] wird das MaR der bau-
lichen Nutzung wie folgt bestimmt:

Der zuldssige Uberbaubare Fldchenanteil des Baugrundstlicks betragt 0,5. Fiir die Ermittlung der Grundflache maRgebend
ist die Baugebietsflache. Als iberbaubare Flache sind die Grundflichen von Betriebs-/Wartungseinrichtungen, Anlagen zur
Pflege und Unterhaltung, die ErschlieRung des Baugebietes erforderlichen baulichen Anlagen und Nebenanlagen sowie
Stellplatze, Zufahrten, fir den durch die zuldssigen Nutzungen verursachten Bedarf sowie fiir bauliche Anlagen, die aufgrund
ihrer Lage, GroRe und Ausstattung fur die Nutzung, Speicherung und Umwandlung solarer Strahlungsenergien geeignet
sind, wobei die von den Modulflichen GUbertraufte Flache in senkrechter Projektion auf die Geldndeoberfliche zu werten ist.

GemdR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird das MaR der baulichen Nutzung durch Festsetzung der Hohe der baulichen Anla-
gen hestimmt.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie - Photovoltaikmodule (PV-M)

Die maximal zuldssige Gesamthdhe (GH) darf 3,00 Meter nicht lberschreiten. Als MindestmaR zur Hohe der Unterkante
der Photovoltaikmodule (MH) wird eine Hohe von 0,80 Meter festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt wird das vorhandene
Geldndeniveau festgelegt. Als oberer Bezugspunkt fur die Gesamthéhe wird die Oberkante (OK) der Moduloberfliche (First-
linie) festgelegt.

Anlagen zur Speicherung und Umwandlung solarer Strahlungsenergie - Gebdude

Die maximal zuldssige Gesamthéhe (GH) darf 5,00 Meter nicht Uberschreiten. Als unterer Bezugspunkt wird das vorhande-
ne Geldndeniveau festgelegt. Als oberer Bezugspunkt fiir die Gesamthéhe wird die Oberkante der Dachhaut (Firstlinie) fest-
gelegt.

BAUWEISE UND STELLUNG BAULICHER ANLAGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Die Bauweise wird als von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen Bauweise mit der Ausnahme, dass die Ldnge der bau-
lichen Anlagen 50,0 Meter lberschreiten dlrfen. An den Grundstlicksgrenzen gelten die Abstandsregeln der Hessischen
Bauordnung.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 73 BauhvO)]

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugrenzen
festgesetzt.

E Baugrenze [§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB, Punkt 1.4.2 der Anlage 7ur Planseichenverordnung 18980]

iiherbaubare Grundstiicksllache

Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zuldssig. Das Gleiche gilt
flir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen.

VERSORGUNGSLEITUNGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Eine oberirdische
Fihrung von Versorgungsleitungen ist mit Ausnahme einer befestigten Kabelfuhrung entlang der Konstruktion unzuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Die offentliche und private AuRenbeleuchtung an Gebduden und Freiflichen (z.B. Wege, Parkplétze) ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzieren. Zuléssig
sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 Prozent
Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis war-
mes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1.600 bis 2.400, max. 2.700 Kelvin. Fldchige Fassadenanstrahlungen,
freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom hoher als 50
Lumen sind unzuldssig. Nicht zuldssig sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung. Die Beleuchtung ist auf
das erforderliche Minimum zu reduzieren.

Einsatz von synthetischen Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln oder Reinigungschemikalien ist allgemein nicht zuldssig.

j -+ 14 Umgrenzung fur Fldchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 8 Abs.
H 1 Nr. 20 BauGB, 13.1 der Anlage sur Planzeichenverordnung 1890]
|

Bewirtschaftungsregel:

Es ist eine extensive Wiese mit regionaltypischer, krduterreicher Einsaat anzulegen. Es ist eine Beweidung mit Schafen
zwischen Mitte Mai und Ende August durchzufuhren. Die Beweidung erfolgt kurzzeitig intensiv in zwei
Weidenutzungsgangen pro Jahr mit hoher Kopfzahl. Der erste Weidegang sollte bis Mitte Juni erfolgen. Die
Beweidungshdufigkeit richtet sich nach der Aufwuchsmenge. Der Abstand zwischen zwei Beweidungsterminen hetrdgt
mindestens acht Wochen. Die zweite Nutzung kann auch als Mahd, gegebenenfalls von Teilflichen, erfolgen.

Die Tragvorrichtung flr die Anlagen zu Nutzung solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikmodule) sind chne Betonfunda-
mente durch Pfahlgrindung (Rammpfahl oder Schraubverankerung) im Boden zu verankern.

Der lichte Reihenabstand zwischen den jeweiligen Modultischen muss mindestens 3,00 Meter betragen.
Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.
Ein Befahren der Béden wéhrend der Bauphase ist ausschlieRlich bei trockenen Witterungsverhaltnissen zuldssig.

Die Entwicklung der Grinlandbestédnde ist mittels eines finfjahrigen Monitorings zu Uberwachen.
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l. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 55 avs. 1 Baucsiv.m § 91 180]
GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN UND WERBEANLAGEN [§ ¢ Abs. 41 BauGB i.v.m § 91 Abs. 1 Nr. / HBO]
[2.1] Zuldssig sind ausschlieRlich Werbeanlagen, die der im Gebiet dargebotenen Leistungen dienen.
[2.7] Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den Dachflachen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben und besonderen Leuchteffek-

[2.3]

te wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstdrken ganz oder auch nur teilweise. Diese Festsetzung bezieht
alle Gebaudeteile und Grundstlcksflichen innerhalb der Baugebiete ein.

Einfriedungen zur Sicherung der Anlage sind zuldssig. Es ist eine mindest Bodenfreiheit von 15 Zentimetern einzuhalten.
Die Einfriedung darf aus Stabmattenzdunen oder dhnlichen Materialien errichtet werden. Lebende Hecken sind ebenfalls
Zuldssig.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (o avs. 6 sauce]
BESONDERER SCHUTZ WILD LEBENDER TIERE UND PFLANZEN (§ 44 BNatSchG)

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 des Gesetzes lber Naturschutz und Landschaftspflege

(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstorung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhe-

stdtten besonders und streng geschitzter Arten sind folgende MaRnahmen zu beachten:

1) BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten geschitzter Vogelarten fihren kén-
nen, sind auRerhalb der Brutzeit durchzufuhren,

2) Bestehende bauliche Anlagen sind vor der Durchfihrung von Bau- oder AnderungsmaRnahmen daraufhin zu
kontrollieren, ob geschitzte Tierarten anwesend sind,

3) Gehélzrickschnitte und -rodungen sind auRerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren,

4) Baumhdohlen und bauliche Anlagen sind vor Beginn von Rodungs- oder Bauarbeiten auRerhalb der Brutzeit
(01.03. bis 30.09.) auf Uberwinternde Arten durch gualifizierte Personen zu Uberprifen,

5) Rodungen von Hohlbdumen und Abrissarbeiten sind auRerhalb der Wochenstubenzeit (01.05. bis 31.07.) durch-
zuflihren und durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestdn-

de nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei

der Unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE

Werden bei Bodeneingriffen farbliche oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen
zu unterbrechen und das Regierungsprasidium Kassel bezliglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschal-
ten. Es liegt ein Gutachten vor, welches nur geogene Vorbelastuzngen festgestellt hat.

BODENSCHUTZ

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der Errichtung
und Verdnderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird,
ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde,
z. B. Scherben, Steingerdte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in un-
verdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

GELANDEHOHE
Die tatsdchliche Geldndehthe des Plangebietes liegt zwischen ca. 455,00 m G.NHN und ca. 470,00 m 4. NHN.
KAMPFMITTEL

Werden bei Bodeneingriffen kampfmittelverddchtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen so-
fort zu unterbrechen und der Kampfmittelrdumungsdienst des Landes Hessen unverziglich bezliglich der Festlegung der
weiteren Vorgehensweise einzuschalten.

IV. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung glltigen Fassung

4.1 Aufstellungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee hat die Einleitung in das Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [V/2
"Muhlhduser Weg" in ihrer Sitzung am 11.07.2023 gefasst. Der Beschluss ist am ortsliblich bekannt gemacht worden.

4.2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch tffentliche Auslage der Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
(Vorentwuf), der Begriindung und Umweltbericht sowie der bodenkundlichen Untersuchungen im Zeitraum vom bis
zum . Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am

4.3 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom iber die Allgemeinen Ziele und

Zwecke der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom bis zum
aufgefordert.

4.4 Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch dffentliche Auslage des Planentwurfs, der Begriindung, dem Umweltbericht, der bo-
denkundlichen Untersuchungen sowie den umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom bis zum

. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am

4.5 Beteiligung der Behdrden

Die Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom iber die Entwicklungsabsich-

ten der Gemeinde Diemelsee unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom bis zum
aufgefordert.

4.6. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [V/2 "Mihlhiuser Weg" nach Abwi-

gung der eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen in ihrer Sitzung am am als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung, der Umweltbericht und die zusammenfassende Erkldrung wurden gehilligt. Das Ergebnis der Uber die Berlicksichtigung der
Stellungnnahmen (Abwédgung) wurde mit Schreiben vom mitgeteilt.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Volker Becker, Blrgermeister

4.7 Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschllssen der Gemeindevertretung der Gemeinde Diemelsee
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)

Volker Becker, Blrgermeister

4.8 Inkraftsetzung

Der Satzungsheschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erkldrung
eingesehen werden kann, ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. IV/2 "Muhlhduser Weg" wirksam geworden.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvarschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungs- und
des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 (1) BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Diemelsee unter Darlegung des die Verletzung oder den
Mangel begrindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind.

Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)
Volker Becker, Blrgermeister

UBERSICHTSPLAN o.M.

GEMEINDE
DIEMELSEE
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IV/2

"Mihlhauser Weg"
Ortsteil Flechtdorf

VORENTWURF

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB, der Behdrden gem. § 4 (1) BauGB
und Abstimmung der Planung benachbarter Gemeinden untereinander § 2 (2) BauGB
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