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Die Bauleitplanung ist ein zentrales Instrument der kommunalen Selbstverwaltung und stad-
tebaulichen Entwicklung in Deutschland. Gemall Artikel 28 Absatz 2 des Grundgesetzes wird
den Kommunen das Recht gewahrleistet, alle Angelegenheiten der 6rtlichen Gemeinschaft im
Rahmen der Gesetze in eigener Verantwortung zu regeln. Diese verfassungsrechtlich garan-
tierte Selbstverwaltungshoheit umfasst auch die eigenverantwortliche Aufstellung und Ande-
rung von Bauleitplanen, die in § 2 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) verankert ist. Die
Gemeinden haben dabei die Planungshoheit inne und sind flur die Steuerung der stadtebauli-
chen Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet zustandig.

Ziel und Zweistufigkeit der Bauleitplanung

Die Aufgabe der Bauleitplanung besteht gemall § 1 Absatz 1 BauGB darin, die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane
sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, die soziale, wirtschaftliche
und umweltschutzende Anforderungen in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung sichert.

Das Baugesetzbuch sieht fur die Bauleitplanung ein zweistufiges System vor. Auf der ersten
Stufe steht der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan, der die beabsichtigte
Art der Bodennutzung fur das gesamte Gemeindegebiet in ihren Grundzlgen darstellt. Er hat
behdrdenverbindlichen Charakter und gilt fur das gesamte Gemeindegebiet. Auf der zweiten
Stufe konkretisiert der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan die stadtebauliche Ord-
nung far raumliche Teilbereiche des Gemeindegebiets und trifft als Satzung rechtsverbindli-
che Festsetzungen fur die zuldssige bauliche und sonstige Nutzung von Grundstlcken.

Verfahren zur Aufstellung, Anderung und Aufhebung von Bauleitpléanen

Das Verfahren zur Aufstellung, Anderung oder Aufhebung eines Bauleitplanes wird gemaR
Baugesetzbuch in mehreren strukturierten Verfahrensschritten durchgefihrt. Nach dem Auf-
stellungsbeschluss durch die Gemeindevertreterversammlung, der ortstublich bekannt ge-
macht wird, folgen zunachst die fruhzeitigen Beteiligungsverfahren.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden

Im ersten Verfahrensschritt ist die Offentlichkeit méglichst frihzeitig Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung zu unterrichten. Dabei werden die sich wesentlich unterschei-
denden Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kom-
men, sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung dargestellt. Der Offentlichkeit
ist gemaB § 3 Absatz 1 BauGB Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung zu geben. Diese
fruhzeitige Beteiligung kann durch offentliche Informationsveranstaltungen, Auslegungen
oder schriftliche Informationen erfolgen.

Parallel dazu werden gemall § 4 Absatz 1 BauGB die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, unter-
richtet und zur AuBerung aufgefordert. Besonders wichtig ist dabei die Aufforderung zur Au-
Rerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
(Scoping). Die frihzeitige Behtrdenbeteiligung dient der Sammlung wichtiger Informationen
und der Identifizierung relevanter Belange fur die weitere Planung.



Formelles Verfahren mit 6ffentlicher Auslegung

Nach Auswertung der Ergebnisse der fruhzeitigen Beteiligung wird der Entwurf des Bauleit-
planes erarbeitet. Im anschliefenden formellen Verfahren ist dieser Entwurf mit der Begrin-
dung und den nach Einschatzung der Kommune wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Absatz 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich
auszulegen. Ort und Zeit der Auslegung sind vorher ortsidblich bekannt zu machen. Zeitgleich
werden gemall § 4 Absatz 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingeholt. Diese haben ihre Stellungnahmen innerhalb eines Monats ab-
zugeben. Zudem erfolgt eine Abstimmung des Bauleitplans mit den benachbarten Gemein-
den im Sinne des interkommunalen Abstimmungsgebots.

Abwagung und Beschlussfassung

Nach Ablauf der Auslegungsfrist werden die eingegangenen Stellungnahmen gesichtet und
bewertet. Die Gemeinde wagt gemall § 1 Absatz 7 BauGB die 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht ab. Auf dieser Grundlage beschliel3t die zu-
standige Gemeindevertretung, in diesem Fall der Gemeindevorstand der Gemeinde Die-
melsee, Uber den Satzungsbeschluss der Bauleitplanung, in diesem Fall die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe“. Der Aufhebung eines Bebauungsplanes ist
eine Begrundung mit den Angaben nach § 2a Baugesetzbuch sowie eine zusammenfassende
Erklarung beizufugen.

Rechtliche Grundlagen

Die Bauleitplanung erfolgt auf Grundlage verschiedener Rechtsvorschriften, insbesondere
des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenver-
ordnung, der Bauordnung des jeweiligen Bundeslandes (hier: des Landes Hessen) sowie der
Gemeindeordnung (hier: Hessische Gemeindeordnung) in ihrer jeweils aktuellen Fassung.
Durch dieses gesetzlich geregelte Verfahren wird sichergestellt, dass sowohl die Offentlich-
keit als auch die Trager offentlicher Belange angemessen beteiligt werden und ihre Interes-
sen in die Planung einflieBen kénnen, wahrend gleichzeitig die kommunale Planungshoheit
gewahrt bleibt.

Diemelsee, 20. August 2025

- Bauamt -
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Die Gemeinde hat nach § 2a Satz 1 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 9 Absatz 8 Bauge-
setzbuch im Bauleitplanverfahren eine Begrindung mit den Inhalten nach § 2a Satz 2 Nummer
1 und Nummer 2 Baugesetzbuch beizuflugen.

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1.1 Planungsanlass und Planerfordernis

Die Gemeinde Diemelsee hat am 02. Juni 1966 auf Grundlage der gesetzlichen Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB) durch Satzung den Bebauungsplan Nr. VII/2 ,Auf dem
Knappe® mit dem Ziel der Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets am 6stlichen Ortsrand
des Ortsteils Ottlar bekannt gemacht. Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst vier Baugrundstlicke, die zwischenzeitlich vollstandig erschlossen und gemal den
baurechtlichen Bestimmungen mit Wohnhausern bebaut wurden. Das Plangebiet ist damit
vollstandig genutzt; eine stadtebauliche Weiterentwicklung in éstlicher Richtung ist aufgrund
der topographischen und planungsrechtlichen Gegebenheiten nicht vorgesehen. Ein weiteres
Planerfordernis im Sinne des § 1 BauGB besteht daher nicht. Aus diesem Grund beabsichtigt
die Gemeinde Diemelsee, den Bebauungsplan Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe® nach § 1 Abs. 8
BauGB in Verbindung mit § 10 Abs. 3 BauGB durch Satzung aufzuheben.

Die kunftige stadtebauliche Ordnung des betroffenen Bereichs wird im Anschluss an die Auf-
hebung des Bebauungsplans durch die unmittelbare Anwendung der Vorgaben des § 34
BauGB erfolgen. Die Zuladssigkeit von Bauvorhaben richtet sich dann nach den MaRgaben des
§ 34 BauGB, wonach Vorhaben im unbeplanten Innenbereich zulédssig sind, wenn sie sich
nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundsticks-
flache sowie unter Berucksichtigung der ordnungsgemallien ErschlieBung in die Eigenart der
naheren Umgebung einfugen und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sowie das Ortsbild gewahrt bleiben.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans im Jahr 1966 wurden keine zusatzlichen
Flachen fur Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen im Sinne der Eingriffsregelung nach § 13 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ausgewiesen, da die einschlagigen naturschutz-
rechtlichen Vorschriften zu diesem Zeitpunkt noch nicht in Kraft getreten waren. Durch die
beabsichtigte Aufhebung des Bebauungsplans werden daher bestehende Ausgleichsflachen
oder ErsatzmaRBnahmen nicht beruhrt oder aufgehoben. Bei moglichen Bauvorhaben im be-
treffenden Bereich sind etwaige naturschutzrechtliche Prifungen und Kompensationsmaf-
nahmen nach den jeweils geltenden gesetzlichen Regelungen, insbesondere den Vorgaben
des BauGB und des BNatSchG, zu bertcksichtigen und erforderlichenfalls umzusetzen.
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1.2 Rahmenbedingungen

1.2.1 Verfahren zur Aufhebung eines Bebauungsplanes

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bauleitplanen sind gemafl § 1
Absatz 8 BauGB ausdricklich auch auf die Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bau-
leitplanen anzuwenden. Demnach erfolgt die Aufhebung eines Bebauungsplans im Rahmen
eines formalisierten Planverfahrens, das samtliche Verfahrensschritte der §§ 2 ff. BauGB
umfasst. Das Verfahren beinhaltet insbesondere die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 BauGB sowie der Behdrden und der Trager offentlicher Belange nach § 4 BauGB.
Es sind die Belange und Rechte der Eigentimer und anderen Betroffenen gemal dem gesetz-
lichen Abwagungsgebot umfassend zu berlcksichtigen. Im Verfahren ist auf Grundlage von
§ 2 Absatz 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufahren, deren Ergebnis in einem gesonder-
ten Umweltbericht geméall § 2a BauGB darzustellen ist. Der Aufhebungsentwurf samt Begrun-
dung und Umweltbericht ist 6ffentlich bekannt zu machen und auszulegen. Das Verfahren
endet mit einem foérmlichen Aufhebungsbeschluss durch die Gemeindevertretung, der orts-
Ublich bekanntzugeben ist.

1.2.2 Raumlicher Geltungsbereich der Aufhebungssatzung

Die Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt vollumfanglich. Der raumliche Geltungsbereich
der Satzung zur Aufhebung entspricht hierbei exakt dem Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe®. Das betroffene Plangebiet liegt in der Gemar-
kung Ottlar der Gemeinde Diemelsee und umfasst eine Gesamtflache von rund 5.714 Quad-
ratmetern. Der Geltungsbereich umfasst die Flursticke mit den Katasterbezeichnungen 37/5,
37/6, 37/7 und 37/8 sowie die Wegparzelle mit der Katasterbezeichnung 37/10 ,Am Wiesen-
berg”, jeweils in der Gemarkung Ottlar der Gemeinde Diemelsee. Im Rahmen des Bebauungs-
plans und dessen Aufhebung sind dariber hinaus keine zusatzlichen Ausgleichsflachen aus-
gewiesen oder berucksichtigt worden.

1.2.3 Nutzungsstrukturen der stadtebaulichen Situation

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe“ befindet
sich ¢stlich des Ortskerns von Ottlar und nordlich des landwirtschaftlichen Betriebes ,Wie-
senberghof”, einem Ferienhof mit mehreren Ferienwohnungen. Die im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Grundstlicke werden derzeit als Standorte fur Einfamilienhduser genutzt. Auf den
jeweiligen Parzellen befinden sich Wohngebaude mit zugehérigen Zufahrten, Hausgéarten und
Garagen, welche von den Eigentimern entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans
individuell gestaltet und genutzt werden. Die ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt Uber die
Wegparzelle ,Am Wiesenberg“.

Die gegenwartige Nutzung entspricht in ihrer Auspragung dem Charakter eines dorflichen
Wohngebiets mit grollzugigen Freiflachen und Uberwiegendem privatem Grunanteil. Die
Grundsticke sind als allgemeines Wohngebiet konzipiert und sollen eine MindestgréfRe von
1.000 Quadratmetern aufweisen. Pro Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohneinheiten
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zuldssig, wobei fur jede Wohnung ein Stellplatz nachzuweisen ist. Das Mall der baulichen
Nutzung ist auf ein Vollgeschoss beschrankt, die Grundflachenzahl betragt maximal 0,20 und
die Geschossflachenzahl maximal 0,30. Die gestalterischen Vorgaben umfassen eine maxi-
male Dachneigung von 30 Grad sowie die Unzulassigkeit von Dachgauben und Kniestécken.
Grundstuckseinfriedungen sind ausschlielllich in Form von lebenden Hecken oder Holzzaunen
bis zu einer Hohe von maximal 80 Zentimetern zulassig.

Fur die Gestaltung der Grundsticke gelten Empfehlungen, nach denen vorhandene Baume
nach Mdéglichkeit erhalten bleiben sollen und nach Abschluss der Bebauung eine Anpflanzung
erfolgt, die eine harmonische Einfugung in das Landschaftsbild sicherstellt. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans sind nach aktuellem Stand vollumfanglich umgesetzt und eingehalten.

Abbildung 1: Verortung des rdumlichen Geltungsbereiches im Siedlungskoérper

Abbildung 2: Raumliche Verortung im Orthophoto
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1.3 Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Nordhessen 2009 und Teilregionalplan Energie 2017 Nordhessen

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland sowie seine Teilrdume sind geméal den Vor-
gaben des Raumordnungsgesetzes durch Raumordnungspléane, raumordnerische Zusammenar-
beit und die Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und Mallnahmen zu entwickeln, zu ordnen
und zu sichern. Auf dieser Grundlage hat die oberste Landesplanungsbehérde des Landes Hes-
sen nach § 4 Hessisches Landesplanungsgesetz (HLPG) den Regionalplan Nordhessen 2009 als
verbindlichen Rahmen fur die rdumliche Entwicklung beschlossen. Gemalk § 1 Absatz 4 BauGB
sind kommunale Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der Regionalplan Nord-
hessen 2009 weist fur den hier betrachteten Geltungsbereich ein Vorranggebiet ,Siedlung Be-
stand” aus. Die aktuell bestehende sowie die kunftig geplante Nutzung des Geltungsbereichs
entspricht den Vorgaben des Regionalplans und steht im Einklang mit den Zielen und Erforder-
nissen der Raumordnung.

Vorbereitender Bauleitplan der Gemeinde Diemelsee

Die von der Aufhebung des Bebauungsplans betroffenen Flachen sind im derzeit geltenden Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Diemelsee als ,Wohnbauflachen® dargestellt. Diese Darstellung
entspricht sowohl der bestehenden Nutzung als auch der beabsichtigten zukunftigen Nutzung
der Grundsticke, sodass die planungsrechtliche Ubereinstimmung mit den Festlegungen des
Flachennutzungsplans gewéahrleistet ist.

Verbindlicher Bauleitplan der Gemeinde Diemelsee

Fur die im Verfahren beruhrten Flachen setzt der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan der
Gemeinde Diemelsee ein ,Allgemeines Wohngebiet”, eine 6ffentliche Verkehrsflache, eine
von Bebauung und dichtem Bewuchs freizuhaltende Flache sowie eine Flache mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht fest. Fur das ,Allgemeine Wohngebiet® gelten eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,2 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3; als Bauweise ist die ,offene Bau-
weise” festgesetzt.

1.4  Planerische Uberlegungen und Abwagung

Im Rahmen der planerischen Uberlegungen und der gemalk § 1 Abs. 7 BauGB vorgeschriebe-
nen Abwagung hat die Gemeinde Diemelsee entschieden, den Bebauungsplan Nr. VII/2 ,Auf
dem Knappe“ gemall § 1 Absatz 8 BauGB in Verbindung mit § 10 Absatz 3 BauGB vollum-
fanglich aufzuheben. Die stadtebauliche Erforderlichkeit nach § 1 Absatz 3 BauGB wurde
eingehend gepruft und es wurde festgestellt, dass samtliche im Geltungsbereich vorgesehe-
nen Bebauungsmdglichkeiten ausgeschopft sind. Die Flachen sind vollstandig erschlossen,
bebaut und landschaftsgerecht eingegrint, sodass eine eigenstandige und dauerhaft tragfa-
hige stadtebauliche Struktur entstanden ist, die den Entwicklungs- und Ordnungsvorstellun-
gen der Gemeinde sowie den darstellenden Zielen des Flachennutzungsplans und der Raum-
ordnung entspricht.

Eine fortgesetzte verbindliche Feinsteuerung durch den Bebauungsplan ist fur die Sicherung
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung nicht mehr erforderlich. Nach umfassender Be-
racksichtigung und Abwagung samtlicher 6ffentlichen und privaten Belange — insbesondere
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auch der Belange der Naturschutzbehérden und der Erhaltung ortsbildpragender Bepflanzun-
gen — besteht kein weiterer Regelungsbedarf. Die landschaftsgerechte Eingrinung und die
ortsbildpragenden Strukturen bleiben erhalten und werden durch § 15 BNatSchG sowie § 12
HeNatG dauerhaft vor unbegriundeten Eingriffen geschutzt.

Die zukunftig bauplanungsrechtliche Ordnung und die Zuldssigkeit von Bauvorhaben werden
unmittelbar durch § 34 BauGB gewahrleistet. Moégliche Bauvorhaben sind dann nur zuldssig,
wenn sie sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren
Grundstiucksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen und die ErschlieBung ge-
sichert ist. Weitergehende planungsrechtliche Vorgaben sind nicht mehr notwendig, da stad-
tebaulich und naturschutzfachlich eine nachhaltige und rechtlich gesicherte Entwicklung ge-
wahrleistet ist. Die Gemeinde folgt damit einer transparenten, zweckmafigen und rechtlich
belastbaren stadtebaulichen Planung, die die Interessen und die Schutzbelange aller rele-
vanten Behorden sowie der betroffenen Bevolkerung und Eigentimer hinreichend berlcksich-
tigt.

1.5 Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplanes

1.5.1 Soziale Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe“ wird nach gegenwartigem
Sachstand keine negativen sozialen Auswirkungen auf das Plangebiet und seine Bewohner
nach sich ziehen. Samtliche Grundsticke sind vollstandig erschlossen und wohnbaulich ge-
nutzt; eine Anderung der bestehenden Wohnstruktur oder Einschrankung der Wohnnutzungen
ist durch die Aufhebung des Plans nicht zu erwarten. Es bleiben die bisher etablierten fami-
liengerechten Wohnverhaltnisse und nachbarschaftlichen Strukturen erhalten, da die Zulas-
sigkeit zukunftiger baulicher Mallnahmen weiterhin auf Grundlage des § 34 BauGB erfolgt,
der die Einfiugung in die Umgebung und das gesunde Wohnumfeld sicherstellt.

Die bisherigen Regelungen zu stadtebaulicher Dichte, Grundstlicksgréfe und Nutzungsart
werden durch den Ortscharakter und die umgebende Bebauung vorgegeben und begrenzen
den Umfang etwaiger neuer Bauvorhaben. Dadurch bleibt die Wohnqualitat im Gebiet ge-
wahrt; es ist weder mit einer Beeintrachtigung der sozialen Stabilitdt noch mit einer Zunahme
unerwlinschter Nutzungen zu rechnen. Veranderungen im sozialen Geflge oder ein Verlust
von Wohnkomfort und Lebensqualitat sind unter BerlUcksichtigung der Rahmenbedingungen
nicht zu erwarten. Die Rechtsordnung nach § 34 BauGB stellt sicher, dass auch klnftig die
nachbarschaftlichen und sozialen Belange des Wohngebietes ausreichend bertcksichtigt und
geschutzt werden.

1.56.2 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe"” ist stadtplanerisch
nicht mit wesentlichen Veranderungen innerhalb des betreffenden Geltungsbereichs zu rech-
nen. Die Flachen sind vollstandig erschlossen und mit Wohnhausern bebaut; eine Weiterent-
wicklung oder Nachverdichtung ist nach Lage und Grée der Grundstlicke sowie der Pragung
des Umfelds nur eingeschrankt moglich. Die stadtebauliche Ordnung bleibt auch nach
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Aufhebung des Bebauungsplans aufgrund der Vorgaben des § 34 BauGB gewahrt, da bauli-
che Vorhaben weiterhin einer Einfugung in die Eigenart der umgebenden Bebauung bedurfen
und das Mal der baulichen Nutzung durch die vorhandene Struktur begrenzt wird. Die orts-
bildpragenden Merkmale, wie Grundsticksgrolle, Bebauungsdichte und die Gestaltung der
baulichen Anlagen, werden nach Wegfall der verbindlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans durch die tatsachlichen Gegebenheiten definiert. Somit ist sichergestellt, dass das be-
stehende Wohngebiet mit seinen groRzugigen Freiflachen und dem pragenden Grinbestand
unverandert erhalten bleibt und die planerischen Entwicklungsspielraume ausreichend ein-
geschrankt sind.

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und eine gesicherte ErschlieBung gelten
weiterhin, sodass die stadtebauliche Entwicklung auch ohne verbindliche Bauleitplanung ge-
ordnet fortgefuhrt werden kann.

1.5.3 Umweltrelevante Auswirkungen

Es ist mit hoher Wahrscheinlichkeit davon auszugehen, dass die Aufhebung des Bebauungs-
plans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe®“ keine wesentlichen umweltrelevanten Auswirkungen nach
sich ziehen wird. Die bauliche Entwicklung des betroffenen Gebiets ist abgeschlossen, neue
zusatzliche Flachenversiegelungen oder Eingriffe in Natur und Landschaft sind aufgrund der
bestehenden Nutzung und des planungsrechtlichen Rahmens nicht zu erwarten bzw. werden
max. kleinflachig umgesetzt. Der derzeitige Umweltzustand bleibt unter Zugrundelegung der
aktuellen Verhaltnisse im Wesentlichen erhalten; die vorhandenen Grunflachen, Garten und
ortsbildpragende Strukturen bleiben unverandert bestehen. Es liegen keine Anhaltspunkte
vor, dass durch die Aufhebung relevante Veranderungen hinsichtlich Boden, Wasser, lokales
Klima oder biologische Vielfalt eintreten kédnnten. Auch artenschutzrechtliche Belange wer-
den nicht berthrt, da moégliche Bauvorhaben weiterhin den geltenden naturschutzfachlichen
und artenschutzrechtlichen Vorschriften unterliegen und die Zuladssigkeit solcher Vorhaben
auf Grundlage des § 34 BauGB zu bewerten ist.

GemaR § 34 BauGB kann eine bauliche Nutzung nur erfolgen, sofern sie sich angemessen in
die Eigenart der ndheren Umgebung einfigt, nach Mal und Art der baulichen Nutzung sowie
Bauweise die Erfordernisse des gesunden Wohnens erfullt und das Ortsbild nicht beeintrach-
tigt wird. DarUber hinaus bleibt der Grundsatz des § 13 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vollumfanglich bestehen, wonach erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch Bauvorhaben vom Verursacher vorrangig zu vermeiden sind. Insgesamt ist
gewahrleistet, dass die Belange des Umwelt- und Naturschutzes auch nach Aufhebung des
Bebauungsplans in vollem Umfang berlicksichtigt und rechtlich abgesichert bleiben.

1.5.4 Infrastrukturelle Auswirkungen

Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe® hat keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die technische und verkehrliche Infrastruktur im Plangebiet. Samtliche Grund-
sticke innerhalb des Geltungsbereichs sind bereits umfassend erschlossen; die Versorgung
mit Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation und weiteren leitungsgebundenen Medien
ist dauerhaft gesichert. Die vorhandenen technischen Einrichtungen und
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Anschlusskapazitaten entsprechen dem Bedarf der bestehenden Wohnnutzung und werden
durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht berthrt oder in ihrer Leistungsfahigkeit ein-
geschrankt.

Im Hinblick auf die verkehrliche Struktur bleibt die bestehende Erschliefung Uber die Weg-
parzelle ,Am Wiesenberg® unverandert erhalten. Die Erreichbarkeit der Grundsticke, die Zu-
fahrten sowie das innerértliche Verkehrsnetz erfullen die Anforderungen des ruhenden und
flieBenden Verkehrs und gewahrleisten die ordnungsgemafRe Anbindung des Wohngebietes
an die Uberodrtlichen Verkehrswege. Erweiterungen oder Neuplanungen der verkehrlichen Inf-
rastruktur sind aufgrund der vollstandigen Bebauung und Nutzung des Plangebietes nicht
erforderlich. Die Aufhebung des Bebauungsplans fuhrt zu keinen Einschrankungen und ge-
wahrleistet weiterhin die ordnungsgemalie technische und verkehrliche Versorgung des Ge-
bietes.

1.5.5 Flachenbilanz

Im Rahmen der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe® ergibt sich hin-
sichtlich der Flachenbilanz keine Veranderung der Nutzungsstruktur innerhalb des Geltungs-
bereichs. Die Gesamtflache von etwa 5.714 Quadratmetern, bestehend aus den Flurstiucken
37/5, 37/6, 37/7, 37/8 sowie der Wegparzelle 37/10 ,Am Wiesenberg” in der Gemarkung
Ottlar, bleibt vollstandig als bestehende Wohnbauflache erhalten. Es werden keine Flachen
neu ausgewiesen oder einer anderen Nutzungsart zugefthrt; auch eine Veranderung der an-
teiligen Wohn-, Verkehrs- oder Grunflachen findet nicht statt.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans werden keine zusatzlichen Flachenversiegelungen
oder Nutzungsintensivierungen vorgenommen. Die vorhandene Flachengliederung und das
Verhaltnis der unterschiedlichen Nutzungsarten bleiben unverandert und entsprechen wei-
terhin den Darstellungen des geltenden Flachennutzungsplans der Gemeinde Diemelsee.

1.6 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 394) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geédndert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) geandert worden ist

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
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des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) 28. November 2016 (GVBI. S. 211)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom 07. Juni 2023

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 30. September 2021 (GVBI. S. 602) geadndert worden ist

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Bodenschutz in der Bauleitplanung. Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen

Hessisches Ministerium fur Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz.
Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB. Arbeitshilfe
zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs far das Schutzgut Boden in Hessen und
Rheinland-Pfalz

Planungssicherstellungsgesetz vom 20. Mai 2020 (BGBI. I S. 1041), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 353) geandert worden ist

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geandert worden ist

Verordnung uber die Durchfihrung von Kompensationsmallnahmen, das Fuhren von
Okokonten, deren Handelbarkeit und die Festsetzung von Ersatzzahlungen
(Kompensationsverord-nung KV) vom 20. Dezember 2010 (GVBI. I'S. 629,
2011 1S. 43) zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020
(GVBI. S. 318)
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
gegenstandlichen Bauleitplanung

Die Umweltprafung betrifft die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe*
im Ortsteil Ottlar der Gemeinde Diemelsee. Ziel dieses Planvorhabens ist die ersatzlose Auf-
hebung eines Bebauungsplans, dessen Entwicklungsziele vollstandig umgesetzt und dessen
Steuerungsfunktion aufgrund der ausgeschopften Bebauungsmoglichkeiten und der gefestig-
ten stadtebaulichen Struktur entbehrlich geworden sind. Die gegenstandlichen Flachen sind
vollstandig erschlossen und satzungsgemal bebaut, sodass keine weiteren stadtebaulichen
oder entwicklungsbezogenen Vorgaben durch eine verbindliche Bauleitplanung erforderlich
sind.

Der wesentliche Inhalt dieser Bauleitplanung besteht in der férmlichen Aufhebung der bishe-
rigen Festsetzungen, wodurch zukunftig die Zulassigkeit von Bauvorhaben gemaR den Vor-
gaben des § 34 BauGB beurteilt wird. Die wichtigste Zielsetzung ist hierbei die Sicherung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und der Erhalt des gewachsenen Ortsbildes,
ohne zusatzliche Eingriffe in Natur und Umwelt zu veranlassen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 6 BauGB insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschliellilich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu be-
riacksichtigen. Hierzu zdhlen gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erftllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

-1 -
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i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buch-
staben a bis d und i.

Durch die Umweltpridfung werden auf Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch die erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem vorliegenden Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Das Ergebnis der Umweltpriufung ist gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der
Abwagung zu berucksichtigen.

Fur die abzuhandelnden Schutzguter sind die jeweiligen Fachgesetze, in denen die allgemei-

nen (nicht abschlieBenden) Grundséatze und Ziele definiert werden, von Bedeutung.

Schutzgut Fachgesetz | Grundsatze und Zielaussagen
Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
[BauGB] zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden (Bodenschutz-
klausel).
Boden Bundesboden- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.
schutzgesetz Schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten so-
[BBodSch@G] wie hierdurch verursachte Gewéasserverunreinigungen zu sanieren und Vor-
sorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie moéglich vermieden werden.
Baugesetzbuch Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden;
[BauGB] dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fur bauliche Nutzungen die Moéglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirt-
schaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Flache
Bundesnatur- GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor wei-
schutzgesetz terer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
[BNatSchG] bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Fldchen im beplanten
und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grunflachen vorgese-
hen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflfachen im AulRen-
bereich. Verkehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefuhrt, gestaltet und gebundelt werden.
Wasserhaushalts-  Sicherung der Gewé&sser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
gesetz [WHG] bensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der
Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigung ihrer
Wasser Okologischen Funktionen.
Hessische Was- Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
sergesetz [HWG] same Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von Gewassern
zum Wohl der Allgemeinheit.
Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
onsschutzgesetz der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
Luft, A L ) L )
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
Klima [BImSchG] von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
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Luftverunreinigung, Gerausche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen
und &hnlichen Erscheinungen).
Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die Belange des
[BauGB] Umweltschutzes, einschlieBflich des Naturhaushaltes und der Landschafts-
pflege insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européaischen Vogel-
schutzgebiete, sowie die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1, Ab-
Pflanzen, satz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung des Bundesna-
turschutzgesetzes) zu bertcksichtigen.
Tiere, Bundesnatur- Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
Biologische schutzgesetz grundlage des Menschen auch in Verantwortung kunftiger Generationen im
. [BNatSchG] besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
Vielfalt wickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter, die Tier und Pflan-
zenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume, sowie die
Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind
FFH- und Vogel- Schutz und Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
schutzrichtlinie Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung
einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender
Vogelarten.
Baugesetzbuch Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
[BauGB] Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
Landschaft haushaltes.
Baugesetzbuch Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
[BauGB] Bauleit-pléane, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.
Bundesimmissi- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
onsschutzgesetz der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelt-
Mensch einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
[BImSchG] von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschutterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnlichen Erscheinungen).
Bundesnatur- Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch
schutzgesetz mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmélern sind vor Verunstaltung, Zer-
Kultur- und [BNatSchG] siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.
Sachgiuter H . « . . .
essisches Denk- Kulturdenkmaler als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und
malschutzgesetz Entwicklung zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass
[HDSchG] sie in die stadtebauliche Entwicklung, Raumordnung und den Erhalt der
historisch gewachsenen Kulturlandschaft einbezogen werden.

Fachplanungen

Grundsatze und Zielaussagen

Landesentwicklungsplan
Hessen 2020

Agrarischer Vorzugsraum

Regionalplan Nordhessen 2009

Vorranggebiet Siedlung Bestand

Landschaftsrahmenplan
Nordhessen 2000

Teil des Ortes Ottlar, angrenzend an hoch bis sehr hoch strukturierte Frei-
raume mit Acker, Grinland und Wald als wechselnden Raumtypen,
Pflegeraum Landschaftsbild mit besonderer Bedeutung fur die landschafts-
bezogene Erholung

-3-



Umweltbericht °
Zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe* ‘BI w

Flachennutzungsplan der Gemeinde Wohnbauflache
Diemelsee

2  Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Im Rahmen der Umweltprifung und des Umweltberichts zur Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe“ wurden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen auf
die relevanten Schutzguter gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 4
BauGB gepruft und bewertet.

Die Schutzguter Boden, Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft, Mensch sowie Landschaft
und Kultur-/Sachguter werden durch die Aufhebung des Bebauungsplans lediglich in gerin-
gem Male betroffen, da das Plangebiet vollstandig erschlossen und bebaut ist und keine
Erweiterung oder Intensivierung der baulichen Nutzung zu erwarten ist. Risiken einer zusatz-
lichen Flachenversiegelung, einer Einschrankung der Grundwasserbildung sowie eines Ver-
lusts von Grunstrukturen sind aufgrund der bestehenden baulichen Nutzung und der pla-
nungsrechtlichen Bindung an § 34 BauGB als unwesentlich einzustufen. Die vorhandenen
Geholze, Gartenstrukturen und Grunflachen bleiben grundsatzlich erhalten. Fur die Schutz-
glter Klima und Luft sind wegen der Uberwiegend bestehenden Bebauung und Begrinung
keine negativen Auswirkungen festzustellen. Artenschutzrechtliche Belange sind nicht be-
troffen, da weiterhin die gesetzlichen Vorschriften bei zukinftigen Vorhaben zu bertcksich-
tigen sind.

Wechselwirkungen und kumulative Effekte sind nicht festzustellen. MaRnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung oder zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind nicht erforder-
lich. Insgesamt ist davon auszugehen, dass durch die Aufhebung des Bebauungsplans keine
erheblichen negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter verursacht werden und der
bestehende Umweltzustand im Plangebiet im Wesentlichen erhalten bleibt.

2.1 Flache und Boden

Das Schutzgut Flache und Boden ist im Rahmen der Umweltprifung geméal den Anforderun-
gen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe ¢ BauGB sowie § 2 Abs. 4 BauGB vorrangig zu berick-
sichtigen. Im vorliegenden Fall der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem
Knappe® ergeben sich fur das Schutzgut Flache und Boden keine wesentlichen Veranderun-
gen. Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und bebaut; zusatzliche Flacheninan-
spruchnahmen oder Versiegelungen in signifikanter GroRe sind infolge der Aufhebung des
Bebauungsplans nicht zu erwarten. Die vorhandenen Flachen verbleiben Uberwiegend in ihrer
aktuellen Nutzungsart als Wohnbauflachen.

Ein negativer Einfluss auf die Bodenfunktion — insbesondere hinsichtlich naturlicher Boden-
bildung, Wasserspeicherung, Lebensraumfunktion sowie der Filter- und Ausgleichsfunktion —
ist nicht zu erwarten. Kunftige bauliche MalRnahmen unterliegen den Vorgaben des § 34
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BauGB. Zusammenfassend bleibt das Schutzgut Flache und Boden durch die Aufhebung des
Bebauungsplans in seinem gegenwartigen Zustand erhalten; eine Verschlechterung der bo-
denbezogenen Umweltbedingungen ist unter Berlcksichtigung der geltenden gesetzlichen
Anforderungen nicht zu erwarten.

2.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Im Rahmen der Umweltpriufung gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sowie § 2 Abs. 4
BauGB sind die Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
differenziert zu betrachten. Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe*
fuohrt zu keinen wesentlichen Veranderungen hinsichtlich der bestehenden 0Okologischen
Strukturen, da das Plangebiet bereits vollstandig bebaut und gartnerisch genutzt wird und
keine signifikanten zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die vorhandenen Geholze, Gartenanlagen und Freiflachen verbleiben in ihrer bisherigen Aus-
pragung und bieten weiterhin Lebensraume fur gebietstypische Tierarten und Pflanzen. Eine
Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt durch die Mallnahme ist ausgeschlossen, da mog-
liche Bauvorhaben nach den Vorgaben des § 34 BauGB und den geltenden naturschutzrecht-
lichen Anforderungen zu beurteilen sind. Artenschutzrechtliche Belange werden weiterhin
durch die verbindlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes und der einschlagigen Ar-
ten- und Habitatschutzbestimmungen bertcksichtigt.

Es ergibt sich somit, dass durch die Aufhebung des Bebauungsplans weder die Lebensstatten
noch die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts wesentlich beeintrachtigt werden; die 6kolo-
gischen Strukturen und die biologische Vielfalt im Plangebiet bleiben im Wesentlichen erhal-
ten.

2.3 Wasser

Im Rahmen der Umweltprifung gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe d BauGB sowie § 2 Abs. 4
BauGB werden die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem
Knappe® auf das Schutzgut Wasser bewertet. Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlos-
sen und bebaut; neue wasserwirtschaftliche Mallnahmen oder zusatzliche Flachenversiege-
lungen sind im Zuge der Planaufhebung nicht zu erwarten.

Die vorhandenen Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind bedarfsge-
recht dimensioniert und gewahrleisten im geltenden Nutzungszustand einen ordnungsgema-
Ben Wasserhaushalt. Grundwasserneubildung, oberirdische Wasserablaufe sowie die Versi-
ckerungsfahigkeit von Niederschlagswasser bleiben durch die MalRnahme unverandert und
werden nicht beeintrachtigt. Mégliche Bauvorhaben unterliegen den Anforderungen des § 34
BauGB sowie den einschlagigen wasserrechtlichen Bestimmungen, insbesondere dem Bun-
desnaturschutzgesetz und dem Wasserhaushaltsgesetz, sodass ein Schutz der wasserbezo-
genen Umweltfunktionen gewahrleistet ist.

Eine Beeintrachtigung des Schutzguts Wasser kann aus fachlicher Sicht ausgeschlossen wer-
den; die Qualitat und Quantitat der Wasserressourcen sowie die Funktion der bestehenden
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wasserwirtschaftlichen Einrichtungen bleiben durch die Aufhebung des Bebauungsplans un-
berthrt und rechtlich abgesichert.

2.4  Luft und Klima

Im Rahmen der Umweltprafung gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e BauGB und § 2 Abs. 4
BauGB werden die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem
Knappe® auf die Schutzguter Luft und Klima bewertet. Das Plangebiet ist bereits vollstandig
bebaut und stabil genutzt, sodass von der Aufhebung des Bebauungsplans keine zuséatzlichen
Emissionen, Veranderungen der Luftqualitat oder Beeintrachtigungen klimatischer Funktio-
nen zu erwarten sind.

Die bestehenden Freiflachen, Gartenanlagen und Grunstrukturen unterstutzen weiterhin die
natlrlichen Klimaregulierungsfunktionen des Gebiets, insbesondere hinsichtlich Kaltluftent-
stehung und Durchluftung. Mégliche Bauvorhaben unterliegen den Bestimmungen des § 34
BauGB und den einschlagigen umweltrechtlichen Vorgaben, sodass erhebliche Auswirkungen
auf Luft und Klima wirksam verhindert werden. Es sind weder nachhaltige Veranderungen im
lokalen Mikroklima noch Beeintrachtigungen der Luftqualitat zu prognostizieren.

Folglich bleibt das Schutzgut Luft und Klima durch die Aufhebung des Bebauungsplans un-
beruhrt; die bestehenden klimatischen und luftbezogenen Umweltfunktionen des Plangebie-
tes bleiben erhalten und sind rechtlich abgesichert.

2.5 Wirkungsgefuge zwischen Tieren, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft und Klima

Im Rahmen der Umweltprifung gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie § 2 Abs. 4
BauGB sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima systematisch zu priufen und zu bewerten. Durch die Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe"® ergeben sich keine wesentlichen Verande-
rungen in den funktionalen Zusammenhéangen dieser Schutzglter, da das Plangebiet bereits
vollstandig bebaut und erschlossen ist und keine zusatzlichen Eingriffe oder Flacheninan-
spruchnahmen zu erwarten sind.

Die vorhandenen Griunstrukturen und Gartenflachen bleiben erhalten und sichern die 6kolo-
gischen Wechselwirkungen zwischen Flora und Fauna sowie die Lebensraumfunktion des Bo-
dens. Die geschutzten Flachen begunstigen weiterhin die natUrlichen Prozesse der Regen-
wasserversickerung und Grundwasserneubildung und tragen zu einem ausgeglichenen loka-
len Wasser- und Bodenhaushalt bei. Die Begrinung und bauliche Durchliuftung des Gebiets
gewaéahrleisten positive Effekte auf das Mikroklima und die Luftqualitat im Plangebiet. Negative
Auswirkungen oder Stérungen der o6kologischen Wechselwirkungen sind nach aktuellem
Sachstand ausgeschlossen.

Die rechtlichen Anforderungen des BauGB und der einschlagigen umweltrechtlichen Vor-
schriften sind erfullt; die bestehenden 6kologischen Regelkreise und die ganzheitliche
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Funktionsfahigkeit der Umwelt im Plangebiet bleiben auch nach Aufhebung des Bebauungs-
plans erhalten und gestutzt.

2.6 Landschaft und Landschaftsbild

Im Rahmen der Umweltprifung gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe f BauGB und § 2 Abs. 4
BauGB sind die Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem
Knappe® auf das Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild zu bewerten. Das Plangebiet
befindet sich am Ubergang zwischen Siedlungsbereich und angrenzender Kulturlandschaft
und ist gepragt durch einen dorflichen Siedlungscharakter, groRzugige Freiflachen sowie ei-
nen hohen Anteil an privatem und ortsbildwirkendem Grun.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans sind keinerlei Verdnderungen des pragenden Land-
schafts- und Ortsbildes zu erwarten, da die bestehende Nutzung vollstandig etabliert ist und
zusatzliche stadtebauliche Entwicklungen ausgeschlossen sind. Die wesentlichen land-
schaftsgestaltenden Elemente wie Gartenflachen, Grunstrukturen und Einfriedungen bleiben
erhalten; eine Visualisierungsbeeintrachtigung oder Stérung charakteristischer Sichtbezie-
hungen oder landschaftlicher Raumwirkung findet nicht statt.

Die Anforderungen des BauGB und der einschlagigen landschaftsplanerischen Vorgaben wer-
den eingehalten; das Plangebiet bleibt in seiner gestalterischen und landschaftlichen Ge-
samtwirkung unverandert. Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und Land-
schaftsbild sind zweifelsfrei auszuschlieBen.

2.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 - Gebiete

Im Rahmen der Umweltprafung gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 2 Abs. 4 BauGB sind
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete vorrangig zu bertcksich-
tigen. Das Plangebiet der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe" befin-
det sich aullerhalb jeglicher Natura 2000-Gebiete, so dass eine unmittelbare Beeintrachti-
gung von FFH-Gebieten oder Européischen Vogelschutzgebieten ausgeschlossen ist.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete, insbesondere der Erhalt
von Lebensraumen und Arten von gemeinschaftlichem Interesse sowie die Vermeidung er-
heblicher Beeintrachtigungen in struktur- und funktionsbestimmenden Lebensraumtypen,
werden durch die vorliegende Planung vollstandig gewahrt. Die nachstgelegenen FFH-Ge-
biete befinden sich in Uber 4,5 Kilometer Entfernung.

Somit werden die Anforderungen an die dauerhafte Sicherung der Schutzziele und die Erhal-
tung des 6kologischen Zustands européaischer Schutzgebiete durch die Aufhebung des Be-
bauungsplans erfullt. Eine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten ist nach aktuellem
Sachstand ausgeschlossen.
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2.8 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevoélkerung insgesamt

Im Rahmen der Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sowie § 2 Abs. 4
BauGB wird bewertet, ob und welche umweltbezogenen Auswirkungen durch die Aufhebung
des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe® auf den Menschen, seine Gesundheit und
die Bevolkerung insgesamt eintreten kénnen. Das Plangebiet ist vollstandig erschlossen und
mit Wohngebauden bebaut. Nach sorgfaltiger Abwagung ist davon auszugehen, dass durch
die MaBnahme keine negativen Auswirkungen auf die Qualitat des Wohnumfelds, die Gesund-
heit der Bewohner oder die sozialen Verhaltnisse auftreten werden.

Die bestehenden Wohnverhaltnisse und die infrastrukturelle Versorgungssituation bleiben un-
verandert. Es sind keine zusatzlichen Emissions- oder Immissionsbelastungen zu erwarten;
das Mal der baulichen Nutzung wird weiterhin durch die Eigenart der ndheren Umgebung
und die Vorgaben des § 34 BauGB begrenzt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse und an den Schutz vor Gefahren sowie erhebliche Beldstigungen werden
somit auch kunftig eingehalten.

Negative Auswirkungen auf die soziale Stabilitat, auf Gesundheitsschutz, Lebensqualitat oder
Sicherheit der Bevdlkerung sind ausgeschlossen. Sofern kunftig weitere Nutzungen geplant
werden, erfolgt eine Prifung der umweltrelevanten Auswirkungen im jeweiligen Genehmi-
gungsverfahren nach den einschlagigen gesetzlichen Vorgaben.

2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige
Sachguter

Im Rahmen der Umweltprafung gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 2 Abs. 4 BauGB sind
die umweltbezogenen Auswirkungen auf KulturglUter und sonstige Sachguter zu bewerten.
Das Plangebiet der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe*“ weist keine
bekannten Denkmaler, historische Bausubstanz oder besonders geschitzte Kulturglter aus.
Alle vorhandenen Sachguter und gebaudetechnischen Anlagen verbleiben in ihrer bisherigen
Nutzung und werden durch die Aufhebung weder gefahrdet noch veréandert.

Eine Beeintrachtigung von Kulturglitern oder sonstigen Sachgutern ist unter BerUcksichti-
gung der bestehenden Nutzung und der rechtlichen Rahmenbedingungen ausgeschlossen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut KulturgUter und Sachguter sind nach aktuellem
Kenntnisstand durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

2.10 Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Im Rahmen der Umweltprifung gemall § 2 Abs. 4 BauGB und § 1 Abs. 6 BauGB wird be-
schrieben, mit welchen Mallnahmen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe® vermieden, verhindert,
verringert oder — soweit moglich — ausgeglichen werden sollen. Die Prafung hat ergeben,
dass im Zuge der Aufhebung des Bebauungsplans fur das betrachtete, vollstandig
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erschlossene und bebaute Plangebiet keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Sollten im Zuge genehmigungspflichtiger méglicher Bauvorhaben relevante Umweltauswir-
kungen auftreten, unterliegt deren Zulassigkeit den Vorgaben des § 34 BauGB sowie den
einschlagigen umwelt- und naturschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere dem Bun-
desnaturschutzgesetz und dem Hessischen Naturschutzgesetz.

Die Empfehlungen fur die Gestaltung der Grundstlcke, die Erhaltung des ortsbildpragenden
Grins und die naturschutzkonforme AusflUhrung etwaiger neuer Vorhaben bleiben weiterhin
maRgeblich. Die Kontrolle und Einhaltung dieser Umweltstandards erfolgt im jeweiligen Ge-
nehmigungsverfahren durch die zustandigen Fachbehdrden.

2.11 Nullvariante

Im Rahmen der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 1 Abs. 6 BauGB ist die soge-
nannte Nullvariante, d.h. das Unterbleiben der Aufhebung des Bebauungsplans, zu bewerten.
Bei Anwendung der Nullvariante bliebe der Bebauungsplan Nr. VII/2 ,Auf dem Knappe® un-
verandert in Kraft; sdmtliche Festsetzungen und Regelungen wurden weiterhin gelten, und
das Plangebiet behielte seinen status quo hinsichtlich planungsrechtlicher und umweltschutz-
rechtlicher Vorgaben.

Da die Bebauungsmaglichkeiten im Geltungsbereich vollstdndig ausgeschoépft sind und keine
stadtebauliche Weiterentwicklung vorgesehen ist, wurde die Nullvariante weder zu einer Ver-
anderung der bestehenden Nutzungsstruktur noch zu zusatzlichen Umweltwirkungen fuhren.
Alle relevanten Schutzguter, einschlieRlich Boden, Wasser, Luft, Klima, Flora, Fauna und
Landschaftsbild, blieben in ihrer derzeitigen Auspréagung unbeeintrachtigt. Die geltenden
Schutzregelungen des bestehenden Bebauungsplans waren weiterhin anwendbar, es fanden
keine weiteren Eingriffe oder Versiegelungen statt.

Aus stadtebaulicher und umweltrechtlicher Sicht lasst die Betrachtung der Nullvariante keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt erkennen. Der Umweltzustand und die planungs-
rechtliche Ordnung im Plangebiet blieben unverandert und rechtlich gesichert.

2.12 Prafung alternativer Standorte

Im Rahmen der Umweltpriafung gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 1 Abs. 6 BauGB wurde die
Prufung alternativer Standorte fir das Vorhaben der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2
~Auf dem Knappe® durchgefihrt. Gemaf den gesetzlichen Anforderungen ist zu bewerten, ob
andere Lageoptionen oder alternative Gebietszuordnungen in Betracht kommen und ob dar-
aus geringere Umweltauswirkungen resultieren wurden.

Eine Standortalternativenprufung ergab, dass die Aufhebung des Bebauungsplans aus-
schlielllich auf den bestehenden, rechtskraftig festgelegten Geltungsbereich beschrankt ist.
Das betroffene, vollstandig erschlossene und stadtebaulich genutzte Gebiet ist eindeutig de-
finiert; alternative Standorte sind sachlich und rechtlich nicht gegeben. Eine Verlagerung des
Vorhabens auf andere Flachen oder die Betrachtung zusatzlicher Alternativflachen ware
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fachlich und planerisch nicht zielfuhrend und widersprache dem inhaltlichen Gegenstand der
Planaufhebung.

Demnach entfallt eine weitergehende Prufung von Standortalternativen nach den Anforde-
rungen des Umweltprafungsrechts, da ausschlieBlich der bestehende Plangebietsausschnitt
Gegenstand des Aufhebungsverfahrens ist und keine vergleichbaren, in Betracht kommenden
Alternativflachen existieren. Die in der Umweltprifung dargelegte Vorgehensweise entspricht
den Vorgaben des BauGB und bericksichtigt alle relevanten planungs- und umweltschutz-
rechtlichen Belange ordnungsgemal.

2.13 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang
mit Abfallen und Abwassern

Im Rahmen der Umweltprufung gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie § 2 Abs. 4 BauGB
werden die Anforderungen zur Vermeidung von Emissionen sowie zum sachgerechten Um-
gang mit Abfallen und Abwé&ssern berucksichtigt. Die Aufhebung des Bebauungsplans Nr.
VII/2 ,Auf dem Knappe® hat auf die bestehende Emissionssituation und die Abfall- sowie Ab-
wasserbewirtschaftung keine nachteiligen Auswirkungen, da das Plangebiet vollstandig be-
baut und erschlossen ist und keine Erweiterung der Nutzung sowie keine bauinduzierte Mehr-
belastung eintreten wird.

Die bisherigen technischen Regelungen zur Abwasserentsorgung und Abfallbeseitigung sowie
zum Schutz vor Larm-, Luft- und sonstigen Emissionen bleiben unverandert wirksam. Kinftige
Bauvorhaben im Geltungsbereich unterliegen den Anforderungen des § 34 BauGB sowie den
einschlagigen umweltrechtlichen Vorschriften, insbesondere dem Bundes-Immissionsschutz-
gesetz, dem Kreislaufwirtschaftsgesetz und den értlichen Satzungen zur Abwasser- und Ab-
fallentsorgung. Damit ist gewahrleistet, dass Emissionen minimiert und Abfalle sowie Abwas-
ser ordnungsgemaf und ressourcenschonend behandelt und entsorgt werden.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Emissionssituation oder auf die Qualitat der
Abfall- und Abwasserbewirtschaftung im Zusammenhang mit der Aufhebung des Bebauungs-
plans zu erwarten.
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3  Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten merkmale der verwendeten
technischen Verfahren bei der Umweltprafung

Bei der Erstellung des Umweltberichts zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. VII/2 ,Auf dem
Knappe® erfolgte die Gliederung und inhaltliche Ausarbeitung nach den gesetzlichen Vorga-
ben des § 2a BauGB sowie der Anlage zu § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB. Die Beschreibung
und Bewertung der umweltschutzbezogenen Belange sind gemal § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB systematisch in den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Zur Ermittlung der relevanten Informationen wurden zunachst die mafllgeblichen Ubergeord-
neten Planwerke der rdumlichen Gesamtplanung — einschliellich des Landesentwicklungs-
plans Hessen, des Regionalplans Nordhessen und des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Diemelsee — herangezogen. Weiterhin wurden einschlagige Fachplane der Landschaftspla-
nung, wie der Landschaftsrahmenplan Nordhessen, sowie aktuelle Datensatze und Informa-
tionssysteme des Landes Hessen genutzt. Dies umfasste insbesondere die Auswertung of-
fentlich zuganglicher Internetdatenbanken und Geoinformationssysteme des Landes Hessen
zur Erhebung und Verifizierung der Umwelt- und Planungsdaten.

Im Zuge der Zusammenstellung der Angaben fur den Umweltbericht traten keine besonderen
Schwierigkeiten auf; samtliche erforderlichen Informationen konnten lickenlos und transpa-
rent erhoben, gepriaft und dokumentiert werden. Die Vorgehensweise erflllt die gesetzlichen
Anforderungen an Vollstandigkeit, Transparenz und Nachvollziehbarkeit im Rahmen der Um-
weltprufung nach BauGB.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde hebt den Bebauungsplan fur das betreffende Wohngebiet auf, weil das Gebiet
bereits vollstandig bebaut und erschlossen ist. Neue Bauvorhaben sind nicht vorgesehen, die
vorhandene Nutzung passt gut zu den o6rtlichen und Ubergeordneten Planungen. Die Aufhe-
bung des Plans erfolgt in einem geforderten rechtlichen Verfahren und bedeutet, dass mog-
liche Bauvorhaben nicht mehr nach den bisherigen besonderen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans beurteilt werden, sondern nach den allgemeinen Vorgaben fur den unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB).

Fur die Menschen, die Umwelt und die Infrastruktur andern sich dadurch keine wesentlichen
Voraussetzungen: Die Wohnqualitat, das Erscheinungsbild der Umgebung und die technische
Versorgung bleiben unverandert erhalten. Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Umwelt oder
die Lebensumstéande im Gebiet durch die Aufhebung des Plans spurbar verandern. Der Vor-
gang dient lediglich dazu, nicht mehr bendtigte Festsetzungen aufzuheben und die laufende
Entwicklung an die tatsachliche Nutzung vor Ort anzupassen.
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